UNIAO DAS FREGUESIAS DE LOUREDO FORNELOS

Concurso Publico de Concessao de Exploragio do Bar da Praia Fluvial de Fornelos
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CADERNO DE ENCARGOS 2026

Artigo 1.°
Objeto do concurso
1 — A licenca destina-se a exploragéo do bar sito na Praia Fluvial de Fornelos, conforme as disposigdes deste Caderno

de Encargos e Edital do Concurso Publico.

Artigo 2.°
Instalagdes e Equipamentos
1 — Para efeitos do artigo anterior a Unido das Freguesias de Louredo e Fornelos, disponibilizard aquele bar todos os
equipamentos ja existentes.
2 — Sera da responsabilidade do concessionario:
a) Fornecimento e montagem de parte do equipamento necessario ao exercicio da atividade, para além do
equipamento ja existente;
b) A manutengéo dos espacos destinados ao exercicio da atividade, no que concerne a limpeza, iluminagéo e
eletricidade, saneamento e desentupimentos, bem como os equipamentos utilizados pelo concessionario;
C) Qualquer alteragdo elétrica, de saneamento ou nos equipamentos que sejam propriedade da Unido das
Freguesias de Louredo e Fornelos que pretendam efetuar, devera ser comunicada obrigatoriamente por escrito a
Unido das Freguesias de Louredo e Fornelos, para verificagdo da viabilidade da mesma e posterior autorizagéo
escrita;
d) A entrega, no fim do contrato, dos espagos e equipamentos destinados ao exercicio da atividade em bom
estado de conservagéo;
e) O mobilidrio sera encargo do concessionario;
f) Todo o mobilidrio fixo, entretanto adicionado ao espago comercial em questdo, sera, no fim do contrato,
propriedade da Unido das Freguesias de Louredo e Fornelos, pelo que devera ser entregue junto com o espago
propriamente dito, em bom estado de conservaco;
g) A adjudicagéo da concessé&o ndo confere ao concessionario o direito de trespasse ou sublocagéo.
3- No ato da entrega do bar, sera feito um inventario de todo o patriménio existente, ficando o concessionario responsavel

pela sua conservacdo e como fiel depositario do mesmo;

Artigo 3.°
Pessoal
1 — O concessionario obriga-se a garantir o servico com o pessoal indispensavel ao bom funcionamento do Bar, devendo
manter o bom nivel de servigo com o pessoal competente, educado e com boa apresentagao.
2 — O pessoal devera observar as regras de higiene e seguranga e encontrar-se devidamente identificado, de acordo
com a lei vigente e normas gerais em vigor.
3 _ Cabera exclusivamente ao concessionario o cumprimento das disposigdes legais vigentes para o sector de atividade,

relativamente ao pessoal de servigo no Bar, nomeadamente contratos de trabalho.
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Artigo 4.°
Precos

1 - Os pregos dos produtos deveréo ser idénticos aos praticados em estabelecimentos deste tipo, que vigorardo durante
todo o contrato.
2 - As tabelas de precos deverdo ser afixadas pelo concessionario em local bem visivel e de facil consulta pelos utentes.

Artigo 5.°

Obrigagdes do Concessionario

1 - O concessionario obriga - se ao pagamento de todas as despesas de natureza fiscal e policial, relativas ao
funcionamento dos servigos, tais como licengas, contribui¢gbes e impostos, taxas, encargos sociais e outros idénticos ou
inerentes, sendo que antes da emiss&o da licenca devera fazer prova de que se encontra coletado para a atividade
respetiva;
2 - Limpeza, desinfegdo e desinfestagdo dos espagcos que |he forem destinados ao exercicio da atividade e mantendo-
os limpos, seguindo as normas gerais vigentes da restauragao.
3 - Seguro de responsabilidade civil decorrente da atividade, tanto a que diz respeito a danos fisicos e/ou morais dos
funcionarios e utentes, bem como danos materiais que venham a ocorrer nas instalagdes e equipamentos.
4 - O concessionario fica responsavel pela limpeza diaria dos wc de apoio ao bar/praia, com a assiduidade que essas
instalagbes assim o exijam e de acordo com o plano de limpeza (minimo 4 limpezas diarias) normas gerais vigentes da
época balnear 2026 e da restauragéo.
5 _ O concessionario devera conhecer o Regulamento de Utilizagdo da Praia Fluvial de Fornelos e comportar-se, bem
como o seu pessoal de servigo, conforme as disposicdes do mesmo.
6 - O concessionario devera dotar o bar/esplanada de equipamento indispensavel ao seu perfeito funcionamento.
7 — O concessionario obriga-se a manter a concessao sempre aberta desde o inicio até ao fim da época Balnear da Praia
Fluvial de Fornelos.

Artigo 6.°

Prazo da Licenca

A licenca de exploragdo tera inicio na data de assinatura do contrato e vigorara a época balnear.

Artigo7.°
Funcionamento e Horario

1- O horario de funcionamento da area explorada obedecera ao regulamento dos periodos de abertura e funcionamento
dos estabelecimentos de venda ao publico e de prestagéo de servigos do Concelho de Santa Marta de Penaguido e

conforme definido pelo concessionario.

2- O titular da licenga deve garantir a abertura continua do bar nos meses referentes a época balnear.

Artigo 8.°
Condicoes Financeiras
1- O valor base do Concurso é de: 5.600,00€ (cinco mil e seiscenios euros).
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2- A adjudicagdo sera atribuida ao concorrente que apresente a proposta mais vantajosa nos termos do disposto no
Artigo 9.° do Edital de Concurso.
3- O pagamento efetuar-se-a do seguinte modo:
a) 25% Com a assinatura do conirato;
b) 3 Prestagdes mensais de jgual valor, a serem pagas no final de cada més.

4-No caso de se verificar mora no pagamento daquelas contrapartidas, superior a 8 dias, o concessionario fica obrigado

ao pagamento dos valores em divida, acrescidos de 20% e ainda de juros moratorios a taxa legal em vigor contados

dia adia.
5- Quando o atraso no pagamento seja superior a 20 dias, a concessdo termina de imediato, sem direito a qualquer
indemnizagéo.

Artigo 9.°
Fiscalizacdo da exploragao

1- A Unido das Freguesias de Louredo e Fornelos tem o direito de exercer inspegdes ao estado de conservagéo do bar
e equipamentos a ele afetos, objeto da licenga, bem como fiscalizar a exploragéo e o cumprimento dos deveres do
concessionario nos termos impostos por este caderno de Encargos, clausulas contratuais e a legislag&o aplicavel em
vigor e, nomeadamente no que se refere:

a) A qualidade do servigo prestado na area explorada;

b) Ao estado de asseio e arranjo das respetivas instalagbes e zonas circundantes;

c) As relagdes do titular da licenca e do seu pessoal com o pablico, que devem ser corretas, atenciosas e delicadas;
2- A Unido das Freguesias de Louredo e Fornelos notificara o concessionario das deficiéncias verificadas, devendo
aquele promover a sua rapida corre¢&o.

Artigo 10.°
Termo do Contrato de Concesséo

1 — A licenca de exploragdo termina findo o seu prazo, sem que 0 titular tenha direito a qualquer indemnizagéo em
relagdo a obras ou benfeitorias que tenha realizado ou alegar o direito de reteng&o.
2 — As instalacdes, deverdo ser devolvidas em bom estado de conservagao, de tal modo que as deterioragoes e prejuizos
causados, por culpa do pessoal ou frequentadores, serdo da inteira responsabilidade do concessionario, que tera de

proceder as reparagdes e/ou substituicdes que se afigurem necessarias.

Artigo 11.°
Rescisao do Contrato
1 - O incumprimento por alguma das partes dos deveres resultantes do contrato confere a outra parte o direito de
rescindir do mesmo, sem prejuizo das indemnizagdes legais a que tiverem direito, assim como das indemnizagdes
acordadas entre as partes e constantes do contrato.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, & de aplicar o art.8.°, n.°5 deste Caderno de Encargos.

Artigo 12.°
Contrato
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1 — Sera lavrado um contrato, que fielmente retratara o estipulado no presente caderno de encargos.

2 _ O concessionario obriga-se a assinar o contrato de concessao no prazo de 5 dias Uteis apés a data da notificagao
da decisdo de adjudicagdo e iniciar a exploragdo no inicio da época balnear.

3 — O contrato € composto pelo clausulado contratual e pelos seguintes elementos:
a) O caderno de encargos;
b) A proposta;
¢) O Regulamento da Utilizag&o da Praia Fluvial.

4 - No contrato constardo clausulas de salvaguarda, para ambas as partes, que deverdo resultar do mutuo acordo entre

as mesmas apos discusséo.

Artigo 13.°
Proposta
1 — Os documentos que obrigatoriamente devem instruir a proposta séo:

a) Valor de arrematagéo superior a base de licitagdo sendo o valor base minimo de 5.600,00€ (cinco mil e seiscentos
euros).
b) Declaragéo onde o Concorrente declara que se enconira em situagao fiscal e contributiva regularizada,
nomeadamente divida as Finangas e & Seguranga Social;
c) Inicio da atividade no ramo da restauragéo;
d) Plano de atividade de dinamizagao do espaco.
e) Plano de Limpeza do espaco.

Artigo 14.°
Resolugéo de Duvidas e Lacunas
Surgindo dividas ou lacunas no presente caderno de encargos serdo as mesmas resolvidas por despacho pelo

presidente da Uni&o das Freguesias de Louredo e Fornelos.

Artigo 15.°
Foro competente

Para todas as questbes emergentes do contrato sera competente o Tribunal da Comarca do Peso da Régua.

Fornelos, 23 de Abril de 2026

O Presidente da Unido das F éguesias de Louredo e Fornelos,

/
(Gil Thixeira)
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